Novi list, 6.10.2025., str. 7, A3

Evidencijski broj / Article ID:

Vrsta novine / Frequency:

Zemlja porijekla / Country of origin:

Rubrika / Section:

21658492
Dnevna
Hrvatska

BRENDIRANE REZIDENCILJE Brojne kritike na nova pravila etaziranja hotelskih objekata

Peruza: Zabrana etaziranja u
T-zonama usporit ce ulaganja
u luksuzni turizam u Hrvatskoj

Clanak 68. predlozenog Zakona o prostornom planiranju odmah nakon svog potencijalnog usvojenja
oznacio bi kraj velikom broju hotelskih greenfield projekata u Hrvatskoj koji su ve¢ u naprednijoj fazi
planiranja. To bi takoder zadalo znacajan udarac sluzbeno propagiranoj zelji za transiormacijom
hrvatskog turizma iz modela masovnog turizma u model usmjeren na kvalitetu, odrZivost i veéu
profitabilnost, zakljucuje ovaj struénjak

Alenka JURICIC
BUKARICA

rijedlogom Zakona o
prostoriom uredenji
koji jes na javionm savie-
tovanju bio do proslog
petka, 4. listopada, zakono-
davac predlaze da se sugno-
stiteljsko-turisticke grace-
vine namijenjene sijestaju
i pratedim sadrZzajima trgo-
vacke, usluzne, ugostitelj-
ske, sporiske, rekreacijske,
Zabavne i slicne namjene u
gradevinskim podroéjima
ngostiteljsko-turisticke na-
mjene ne mogn etagiralis,
Diakle, da u takozvanim turi-
stickim T zonania nema eta-
Firanja cime se zeli stati na
kraj aparimanizaciji.
Turisticke dvojbe
To je ofekivano o mristic-
kim krugovima izazvalo broj-
ne kritike i komentare o je
i vidljiver po broju primjedbi
koje st stigle na javito savje-
tovanje pa se tako, prinijeri-
ce, ukazuje da se postojece
fakonodavsivo, koje adluka
o dopustenju claZiranja pre-
pusta jedinicama lokalne i
proclrudne, odnosno regional -
e, sanonprave krog prosior-
ne planove, pokazalo znat-
no primjerenijim lokalnim
uvjetima, i ca i se uokvirm

STO SU BRENDIRANE REZIDENCIJE?
Luksuzni stanovi ili vile unutar hotelskog kompleksa,
pod upravljanjem i brendom svjetskih hotelskih
lanaca, & hotelskim uzlugama, koje ze koriste za
maniji udio za privatni boravak individualnih viasnika
i ugovorom uvjetovano vecinom za turistiéki najam

novogzakona trebalo odredin
stroge kriteriji za etaZiranje n
T zonan, primjerice da ono
bude dopusteno iskljudivo
#a objekte s najimanje Cetir
evjezdice, da se zadrZi tri-
sticka namijena i uveds ob-
vieza jedinstvenog npravlja-
nja i irFisnog predstavijanja.

L Hrvatske gospodarske
komaore {(HGK) su, primjerice
kennentirali kako jo stav &la-
nica da bi se etaZiranje ugo-
stiteljsko-turistickim grade-
vinaima trebalo dopustin, ali
iskljudivo iz jasno propisane i
strogn kontrolirue uvjete ko-
jitna bise gajamcilo ocuvanje
njibove turisticke namjene.
U tom smisly, kadu u TIGE,
ne bi sijela biti dopustena
prevamjena ugostitel jsko-m-
ristickih objekataustambene
jedinice te prijava prebivali-
sta. Hotelijeri ukazujn kako
b ustvard takva zabrana one-
miggrucila razvoj kapitalno za-
hitjevnih hotela visoke katego-
rije koji se uvedind europskih

Hrvatska prva poéela uvoditi ovakav koncept, a jedan od projc

i svjetskil destinacija financi-
raju konnbinacijom institaei-
onalnogi privatnog kapitala
kroz modele suvlasnidiva, ue
sadrzavanje jedinstvenc ho-
telske funkeije i upravijanja.

Pojasnjavajuci o Cenm je
konkretno rijed Franco Pe-
riza, niedunarodni strucnjak
#a hotelske investicije PKF
hospitality grupe, akoji je ti-
jekom svoje bogate karijere,
uz ostalo, obnasac funkeijo
predsjednika Uprave opatij-
skilt Magnum hotela, kao i
splitskog Le Meridiena, na-
vodi kako bi se ovime one-
mogncio hotelski proiseod
najvisih standarda.

Investicijski model

= Tovsu brendirane reziden-
cije, odnosno luksuzni sia-
e ili vile unntar hotelskog
konnpleksa, pod upravjanjem
i brendom svjeiskil hotelskil
lanaca, s hotelskim usluga-
ma, koje se koriste 2a ma-
uji uelio za privaini boravak

A

individuvaloily viasmika i ugo-
VORCH UV EROVAINO VECT O #a
turisticki rajan, Takoder bise
oneEmogEcio ragvaj i realiza-
cijavelikog broja novil, dakle
greenfield, hotelskil projekata
uHrvatskoj jer je poveal inve-
sticije jecino ma baei hotelskil
poslovanja uvedini slucajeva
nemognc, Maime, za razliku
o unatrag nekoliko godina,
inwvestiranje je pod utjecajem
inflacije, seksplodijes trosko-
vagradnje i operativiili tros-
kova, kao fznatuo vise cijene
kapitala postalo jako izazov-
1o, kazao je Peruza, Pojasnio
ji kakos brenddirane rezidenci-
jer predstavijaju najkvalitetniji
hotelski proizvod jer spajaju
ekskluzivinost i prepognatljiv
brend sa strikinim standar-
dima s jedne strane, s sdvo-
strukonms potrebom atraktiv-
nosti, kako za turiste visoke i
najvise platedne mod tako i
za individualne investitore,
odnosno kupee brendiranih
rezidencija,

- Radi se o izozetno so-
fisticiranom modeln una-
predenja hotelske ponu-
de, odnosno o ristickim
abjektima usmjerenim na
najvisn kategoriju turista, a
individualni viasnici-kapei
ulaze u jasno definirani ko-
mercijalnd sistem. Staviti to
u isti kod s apartmanizaci-
jom nemea nikakvog siisla,

kata bio je i u okviru Falkensteiner Punta Skale

ukazuje Peruza dodajuci ka-
ko je ustvari u jadranskoj re-
giji, Hrvatska prva pocela
wvoditi ovakav koncept, pa
su tu primjerice projekti u
okvirn Falkensteiner Punta
Skale, Dubrovackil Vrtova
Sunca, Kempinskog n Sa-
vindriji, Hotela Novi, ali i kako
je posljednjil desetak godina
daleko vise aktiviost bilo o
Crinnj Gori, koja je postala
regionalno srediste i prete-
kla Hrvatskn u broju takvih
projekata,

- Brendirane rezidencije
su hile kljuéne za razvoj vi-
sokokvalitemih odmaralisia
uCrnoj Gord i podizanje polo-
Faja destinacije. Cak i Albani-
jaje sve Dliza da pretekne Hr-
vartsku u kratkom roko glede
broja projekata brendivanih
rezidencija nnutar hotelskil
kompleksa, ukazao je ovaj tu-
risticki strucnjak.
Europski modeli

Na pitanje kako drge ze-
mljespredavajo pojplavi apar-
tnanizacije u akvim sluda-
jevima, naveo je kako od od
konkurenata na Mediterama,
primjerice, Portugal, Spanjol-
ska, Crna Gora i Italija imaju
oranicenja u pogledo staim-
Denih jedinica T zonama.

1 praksi to znadi da inve-
stitor mode prodati jedinice,
a viasnici mogn registrirati

FALKENSTEINER

PRAVATMA LR HIVA

0e:..
zZuzetno

sofisticiranom modelu
unapredenja hotelske
ponude, odnosno o
turistickim objektima
usmjerenim na najvisu
kategoriju turista, a
individualni vlasnici-
kupci ulaze u jasno
definirani komercijalni
sistem. Staviti to u isti
koa s apartmanizacifom
nema nikakvog smisla
Franco Peruza

punopravio viasnisivo Sto
dopusta ankovne hipote-
ke i slicno. Medutim, postoje
ogranicenja u pogledu kori-
Stenja koja se namedu via-
sniku, a kapac ih priznaje
u trenutku knpoprodaje, To
suobicno nenogicnos re-
gistracije stalnog boravka u
jeedinici, zahtjev da jedinicom
upravlja hotelski operater i
dla se znajmljuje mristima,

- T osnovi, to je obwezni
progran iznajmbjivanja. Eta-
HAranje nije losa stvar sve dok
posiaji robuastan okvir koji
ogranicava osobimupotreln
viasnika, ukazao je Peruza.
Dodajmo kako je na jucer u
Rowinjuzavrdenom MBF kon-
gresu Peruza vodio strudéni
panel upravo na temun bren-
diranih rezidencija.

- Svi prisuini hrvatski i me-
cdhunarodni eksperti su se slo-
#ili da hi Alanak G8. predlo-
Zenog Zakona o prostornom
planiranju odimah nakon
svog polencijalnog usvoje-
nja ozradio kraj velikom bro-
juhotelskil greenfield proje-
kata n Hrvaiskoj koji suvedu
naprednijoj fazl planiranja.
I bitakoder zadalo znacajan
udarac konstantno sluzbeno
propagEiranog 2elji za ransfor-
macijom hrvatskog turizima
iz modela masoviog lurizina
u model usmjeren na kvali-
tet, odrZivost | vedco profi-
tabilnost, zakljucuje,
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